Arsredovisning

Bf Port Arthur UPA

Org.nr 717600-5325

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse 2010

Fastigheten
Bostadsféreningen Port Arthur UPA registrerades 1930.02.15. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2006.11.10 hos Bolagsverket. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.

Féreningen &ger fastigheten Falhagen 28:6 med gatuadresserna Frodegatan 5 A-H samt Ymergatan
6 A-B i Uppsala Kommun. Fastigheten &r uppférda 1904-1905 och bestéar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar
samt 18 parkeringsplatser.

Foéreningen upplater 67 l&genheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresrétt.

1 rum och kdk 50 st
2 rum och kdk 7 st
3 rum och kdk 8 st
4 rum och kok 1 st
5 rum och kdk 1 st
Lokaler 5 st
Parkeringsplatser 18 st
Total bostadsyta uppgar till 3565 m?
Total lokalyta uppgaér till 247 m?

| fastigheten finns aven f6ljande gemensamhetsanlaggningar:

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningslagenhet utan kok

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Foreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2002.06.01 och stréacker sig fram till 2015.05.31.
Underhallsplanen uppdaterades 2006.

Genomfért underhall

Portbyte 2005-2006
Ny tvattstuga 2007
Trapphusmalning 2010
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Styrelsen 2010

Lars Bondeson’ Ordférande
Jérémie Bonhomme Kassor
Vera Sdderberg Sekreterare
Andreas Backlund Suppleant
Dan-Marcus Pethrus Suppleant
Revisorer

Gunilla Stromblad revisor
Gunilla Brattberg revisor
Valberedning

Fredrik Axelsson
Jérémie Bonhomme

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2010.04.26. Styrelsen har under 2010 haft 7 protokollférda
sammantraden.

Avtal

Foreningen har avtal med féljande foretag:

UBC Teknisk Forvaltning (fastighetsskétsel) Com Hem AB (kabel-TV och bredband), Swesafe (nyckel-
hantering), Vattenfall Varme (fjarrvdrme), Vattenfall Eldistribution (elnat), Kraft & Kultur (el fr.o.m. 091001)
Uppsala Vatten (vatten och avlopp), Mediator (ekonomisk forvaltning och l1agenhetsregister).

Overlatelser
Under 2010 har 10 st Overlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 16 st).

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: Uthyrning godkannes forsta aret av styrelsen om

beaktansvarda skal foreligger. Efter férsta aret beviljas andrahandsuthyrning, endast nér starka skal
foreligger och under férutséttning att den stkande har for avsikt att flytta tillbaka. For uthyrning mer

an tva ar kravs foreningsstdammans medgivande.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna fér fastighetens underhall uppgar till 430 630 kr, varav reparationer 12 092 kr. De stérsta
atgarderna under aret har varit:

Engbergs Méleri, malning av trapphus 387 500 kr

Avgiftsandringar

Arsavgifter, garage och p-platser har varit oforandrade under &ret.
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Ekonomi, jamforelsetal

2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning (tkr) 2107 2088 2098 2079 2118
Rorelseresultat (tkr) 109 526 691 756 841
Balansomslutning (tkr) 10157 10 558 11 056 11 045 11 030
Genomsnittlig arsavgift 536 ~ 536 536 536 536
bostader kr/m?
Formdgenhetsvarde

Féreningens férmbgenhetsvérde 2010.12.31 uppgick till 29 438 179 kr och f6rdelas enligt medlemmarnas
andel i bostadsréttsféreningen.

Verksamheten under 2010

Under &ret har samtliga trapphus mélats i en fargsattning och med ett utférande som &tergar p&
ursprunget fran 1904-05.

Brandskyddet har forbéattrats genom seriekopplade brandvarnare i kéllaren, brandsléckare i anslutning till
hyreslokalerna samt installation av 3 st branddérrar.

Takpannorna har setts 6ver och kompletterats efter vinterns snéras.

En ny trddgérdsmdbel till uteplatsen har inkdpts, bestdende av soffa, tva karmstolar, bord samt parasoll.

Verksamheten under kommande ar

Under 2011 skall samtliga trapphus férses med takarmatur av &ldre och mer enhetligt slag. Provexemplar
frAn Karlskrona lampfabrik har inképts.

Fasadens fonster mot innergérden kommer att ses 6ver och ev. upphandling av malning kommer att ske
om &tgérden anses behovlig. | annat fall kan styrelsen ténkas avvakta med fénsterrenoveringen annu

ett ar.

Fornyade férs6k kommer att goras for att hyra ut de lokaler i k&llaren som fortfarande &r outhyrda.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstamman.

Till foreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 411 308

Arets resultat -287 413
123 895

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 37 306

Ur yttre reparationsfonden ianspréktas -394 100

Till balanserat resultat 6verféres 480 689

123 895
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2010 Not 2009
Arsavgifter 1911 360 1911 372
Hyresintakter 120 600 2031960 1 100 750 2012122
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 75124 75 989
SUMMA INTAKTER 2 107 084 2088 111
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 137 948 2 -990 486
Administrationskostnader -53 563 -51 000
Fastighetsskatt/avgift -92 619 -1284130 3 -90 354 -1 131 840
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -12 092 -43 819
Planerat underhall -418 538 -430 630 -101 588 -145 407
Personalkostnader -74 350 4 . -76 223
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader och renoveringar -189 740 5 -189 740
Inventarier -19 270 -209 010 -19 270 -209 010
RORELSERESULTAT 108 964 525 631
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 3604 15 546
Rantekostnader -399 981 -396 377 -410 781 -395 235
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 413 130 396
ARETS RESULTAT -287 413 130 396




Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark
Inventarier

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutb. kostnader och uppl. intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Reserviond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantérsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéliskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stélida panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Bf Port Arthur UPA
Org. nr 717600-5325

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
201 Not
8 749 539 5
326 200
19 270 9 095 009
0
0
253
73 744 73997 6
987 809
10 156 815

EGET KAPITAL OCH SKULDER

444 240 7
5000
570 299 1019 539
411 308
-287 413 123 895
8425142 8
195 753
5350
96 576
9 805
735
769
191 253 9
87 998 588 239
10 156 815
10 540 040
Inga

2009

8 939 279
326 200
38 540

8 665
32 883

444 240
5 000
541 299

309 913
130 396

156 252
5350
144 279
15794
2400
2513
60 271
86 430

9304 019

3 500

41 548

1208 447

10 557 514

900 539

440 309

8 653 377

473 289

10 557 514

10 540 040

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
réd. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket &r 489 503 kr.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pé anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOTNR 1 ’ Hyresintékter

2010 2009
Hyra parkering 30 600 30 750
Hyra lokal 90 000 70 000
SUMMA 120 600 100 750
NOT NR 2 Driftskostnhader

2010 2009
Fastighetsskotsel 83 335 83 556
Fastighetsskotsel, extra tjinster 17 859 31 495
Obligatoriska besiktningar 2 060 3528
El 71 671 72 986
Varme 682 231 518 449
Vatten 93 553 80 111
Sophamtning 54 994 54 605
Forsékringar 32 883 33 202
Kabel-TV 72 331 71 568
Forbrukningsinventarier 7 508 799
Ovriga fastighetskostnader 19 523 40 187
SUMMA 1137 948 990 486
NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har satts vardedr 1929 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som fér
2009 uppgick tilt maximalt 1.272kr/igh och fér 2010 maximalt 1.277 kr/igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde).

Taxeringsvérdet framgar av annan not.
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NOT NR 4

Revisionsarvode
Ovriga uppdrag

SUMMA REVISIONSARVODE

Styrelsen
Ovriga anstallda

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter

Under aret har féreningen haft 1 (1) person anstlld, varav 0 (0) kvinnor.

NOTNR5

Taxeringsviérde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2010

40 000
12 575

52 575
17775
70 350

2010
37 306 000

24 106 000
13 200 000

37 306 000

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort virde:
Byggnader

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan

Ytterdorrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvarde enligt plan

36 600 000
706 000

2010
10 423 588

-1842 974
-152 004

-1 994 978
8 428 610

385114

-51 348
-12 837

-64 185
320 929

Personalkostnader

Arvode revision

L6ner och arvoden

Falhagen 28:6

2009
4 000

4 000

2009

46 000
8 000

54 000
18 223
72223

2009
28 913 000

19113 000

9 800 000

28 913 000

28 400 000
513 000

2009
10 423 588

-1 690 970
-152 004

-1 842974
8580614

385 114

-38 511
-12 837

-51 348
333 766
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Kodlas

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Bredband

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

Inventarier

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnaden skrivs av med ca 1,46% per ar.

Yiterddrrar skrivs av med 3,33% per ar.
Kodlas skrivs av med 20% per 4.
Bredband skrivs av med 10% per ar.
Inventarier skrivs av med 20% per &r.

NOT NR 6

Forutbetalda forsékringskostnader

UBC fastighetsskotsel
Comhem
SUMMA
NOTNR 7
Insatser och
reservfond
Belopp vid arets ingang 449 240
Disposition av 2009 ars resultat
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 449 240
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2010 2009

27 063 27 063

-21 651 -16 238

5412 -5 413

-27 063 -21 651

0 5412

194 854 194 854

-175 367 -155 881

-19 487 -19 486

-194 854 -175 367

0 19 487

8 749 539 8 939 279

323 848 323 848

-285 308 -266 038

-19 270 -19 270

-304 578 -285 308

19 270 38 540

19 270 38 540
Upplupna intékter

2010 2009

33 829 32 883

21094 0

-
(o]
o]
N
e
o

73 744 32 883

Forandring av eget kapital

Yttre repara- Balanserat Uigdende
tionsfond resultat Saldo
541 299 309 912 130 396

29 000 101 396 -130 396

-287 413

570 299 411 308 -287 413
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NOTNR 8 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Swedbank Hypotek 2012.05.25 2,44% 3311795
Swedbank Hypotek 2014.05.05 5,90% 3543 475
Swedbank Hypotek 2014.05.05 5,93% 1765 625
SUMMA FASTIGHETSLAN 8 620 895
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -195 753
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 8 425 142
Harav del som forfaller till betalning senare é&n 2015.12.31 7642 130

NOTNR 9 ‘ Upplupna kostnader
2010 2009
Upplupna réantekostnader 60 418 41 919
El 3747 4727
Fjérrvdrme 117 889 0
Arvoden 7 000 10 000
Sociala avgifter 2199 3142
Renhalining 0 483
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 191 253 60 271

Uppsala &/y 29 /s

Jérémie Bonhomme

Vera Sdéderberg

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberéattelse har avgivits den

Gunilla Strémblad

Gunilla Brattberg



KOOPERATIVA BOSTADSFORENINGEN PORT ARTHUR U.P.A.

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat foreningens rékenskaper och styrelsens forvaltning under rikenskapsaret
2010.

Vi har tagit del av rikenskaper, styrelsens arsredovisning och 6vriga handlingar rérande
ekonomi och forvaltning.

Granskning har utforts enligt god revisionssed.
Vi tillstyrker:
e att foreningens resultatrdkning och balansrdkning per den 31/12 2010 faststilles

e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for ar 2010.

Uppsala den 8 april 2011

Gunilla Strémblad Gunilla Brattberg



